VORDINGBORG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. B -110.1

Kalvehavevej - nord
Vordingborg august 2000

Pris kr. 20,



Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan,
som omfatter hele kommunen. Den fastleegger
i grove traek, hvor der skal veere boliger, er-
hverv, butikscentre, grenne omrader osv.

Kommuneplan 1994-2005 for Vordingborg
Kommune blev vedtaget af Vordingborg Byrad
den 21. juni 1995.

En Lokalplan geelder for et enkelt omrade og
fastleegger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal over-
holde kommuneplanens bestemmelser.

Planloven indeholder bestemmelser om Byra-
dets ret og pligt til at udarbejde lokalplaner.
Disse bestemmelser skal sikre en sammen-
haeng med kommunens gvrige planlaegning.

Byradet skal leegge alle lokalplaner frem til
offentlig debat i mindst 8 uger, saledes at
borgerne kan komme med kommentarer og
endringsforslag, inden iokalplanen endeligt
vedtages i Byradet.

Lokalplan nr. B -110.1 for Kalvehave - nord er udarbejdet af Vordingborg Kommune med bi-
stand fra Haslev & Kjsersgaard, byplanleeggere, arkitekter M.A A.
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Redegorelse

Baggrund og formal

| kommuneplan 1994-2005 for Vordingborg
Kommune er omradet nord for Kalvehavevej
i Nyrad udlagt til fremtidigt boligomrade.
Byradet har nu opkebt arealet for at imgde-
komme en eftersporgsel pa private bygge-
grunde.

Formalet med lokalplanen er at skabe mulig-
hed for at omradet ved Kalvehavevej kan
udlizegges til boligformal og bebygges med
boliger, parcelhuse samt evt et faelleshus,
hvis der skulle vise sig et behov herfor. |
lokalplanen er det ligeledes tanken at der
kan anvises et areal, hvor parcellerne ved
sammelaegning af to, kan bebygges med
boliger til mindre bofaellesskaber,
woldekoller” og lign.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsens
placering, udstraekning og udformning tager
hensyn til de landskabelige kvaliteter i og
omkring omradet.

Illustrationsplan

Lokalplanen skal fastlsegge bestemmelser
for omradets vej- og stibetjening, saledes at
der abnes mulighed for at etablere gode
trafiksikre forbindelser til Vinterbglle Skole, til
Bakkebgllestien og dermed det overordnede
stisystem.

Lokalplanen skal desuden sikre at omradet
udformes i hgj arkitektonisk kvalitet.

Lokalplanens omréade

Lokalplanen omrade har et samlet grund-
areal pa ca. 86.700 m? fordelt pa tre del-
omrader. Delomrade 1 pa ca. 75.600 m?,
delomrade 2 pa ca. 6.900 m? og delomrade
3 pa ca. 4.200 m2. Delomrade 2 er et storre
areal udlagt til friareal for bebyggelsen.

Lokalplanens omrade er beliggende i Nyrads
gstlige del. P& delomrade 1 danner et gam-
melt dige med hgj beplantning afgraensning-
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en mod nord, mod vest Fladbaekvej, mod
syd Kalvehavevej. Afgreensningen mod gst
er delomrade 2 og hovedvejen mod Man,
Mgnsvej, samt to mindre landejendomme.
Delomrade 3 afgreenses af rekreative area-
ler mod nord og et privat parcel mod vest
samt Kalvehavevej mod syd. Afgraensnin-
gen mod gst er det rekreative areal langs
Fladbaekve;.

Hele omradet er hgjt beliggende og meget
kuperet med et fald mod nord. P& delomrade
1 ligger en mindre, dybtliggende sg mod
nord samt en lille mergelgrav. Langs nord-
skel i delomrade 1 og 2 ligger et beskyttet
dige (efter naturbeskyttelsesloven § 4) med
teet bevoksning.

Lokalplanomradet, der er ubebygget og
dyrkes landbrugsmeessigt, inddrages til
byformal. Med Byradets offentlige bekendt-
gorelse af den vedtagne af lokalplanen
overfgres hele lokalplanens omrade fra
landzone til byzone.

Planens hovedtraek

Planen for arealdisponeringen tager ud-
gangspunkt i det kuperede landskab. De
enkelte grunde er forskellige i form og place-
ring og leegger op til en stor frihed i placering
af byggefeltet pa den enkelte grund. Der
gnskes byggerier af hoj kvalitet med en
variation i bygningsudtryk og karakter.

Lokalplanen &bner mulighed for at opfare 45
parcelhuse pé& grunde med varierende
storrelser. Fa er pa 900 m?, sterstedelen pa
ca. 1.200 m2. Nogle fa grunde har en star-
relse pa op til 1.700 m?, for at kompensere
for det meget skranende terraen. Bebyggel-
sen er placeret omkring en indre grenning,
hvor den eksisterende sg indgér som re-
kreativt element.

Der er i arealplanen indarbejdet en etape-
deling, som vist pa kortbilag 4. Hermed far
Vordingborg Kommune mulighed for at
regulere byggemodningen i forhold til efter-
sporgslen. Etapedelingen betyder ogsa at

safremt behovet for byggegrunde aftager i
en periode, vil arealet alligevel kunne fa en
faerdig karakter. | forbindelse med bygge-
modning og salg af etape 2, vil der blive
etableret en midlertidig vej med indkarsel fra
Kalvehavevej.

Veje og stier

Adgangen til omradet for kerende sker fra
Fladbaekvej.

Internt i omradet er der anvendt et blandet
trafiksystem. Vejene er kurvede og med
seerligt udformede ,oer” til leg og ophold.
Vejen er udlagt i en ,beveegelig” form der
opfordrer til langsom karsel.

De interne veje anleegges smalle, med 4,5
meter karebaneareal og rabatter pa begge
sider pa 1,75 meter.

Der skal udleegges 2 parkeringspladser pr.
bolig. Parkeringen foregéar pa egen grund,
derudover er der mulighed for at geeste-
parkere langs de interne vejes rabatter. Der
etableres ikke fortorv. Der plantes soliteert-
reeer langs vejene.

Der skal etableres stiadgang mod nord til
den gst-vestgdende stiforbindelse, med
videre forbindelse til Bakkebgllestien syd for
Kalvehavevej, der er hovedsti til Vordingborg
by. De interne stier der forbinder vejene
udfgres asfaltbelagte med bomme i forbin-
delse med de interne veje.

Belysningen pa de interne veje og stier skal
udfgres som parkbelysning.



Beboerhus

| forbindelse med etableringen af bebyggel-
sen kan der opsta et behov for placering af
et beboerhus til feellesaktiviter. Beboerhuset
ejes af grundejerforeningen og skal opfores
pa samme vilkdr som den evrige bebyg-
gelse. Huset taenkes at indeholde forskellige
feellesfaciliteter sdsom festsal, hobbyrum og
gaesteveerelser.

Beboerhuset teenkes placeret i forbindelse
med grgnningen pa en af de to parceller
langs den nordlige grundgreense.

Gronne omrader

Diget og beplantningen langs den nordlige
lokalplangreense af delomrade 1 skal bibe-
holdes. Der kan om ngdvendigt ske en
udtynding af beplantningen. Der ma ikke
aendres pa digets udseende af de grund-
ejere der har grundgreense langs diget. Diget
og den 2 meter brede skelbreemme mellem
diget og parceller vedligeholdes i kommunalt
regi.

Sgen og det naermeste areal udger en del af
lokalplanomradet. Storestrems Amt har i den
forbindelse udtalt, at sgen og dens umiddel-
bare omgivelser ikke ma opfyldes, men at
arealet kan bearbejdes, sa det far en ander-
ledes karakter og udseende. Der skal i den
forbindelse foretages en vurdering af hvorle-
des sgomradet pa en sikker made for barn,
kan indgé i friarealerne.

Grgnningen syd for sgen udlaegges til lege-
plads, balplads og ophold samt ophold i
forbindelse med et evt. beboerhus som vist
pa kortbilag 5.

Friarealet i den gstlige del af lokalplan-
omradet bliver udlagt til skovrejsning og et
mindre graesareal. Arealet taenkes beplantet
med 3 - 4 forskellige traesorter og vil indga
som friareal for lokalplanomrédet. Der rejses
ligeledes skov pa en mindre del af matr. nr.
1a uden for lokalplanomradet, jvi. kortbilag
5.

| udformningen af lokaiplanomrédet er der
ud over de ovenfor naevnte friarealer, udlagt

to mindre opholdszoner af forskellig karakter.
Omraderne taenkes primeert at veere udfor-
met som greesbelagte omrader, men med
hver sin identitet. Det ene areal indrettes il
smabern med legeredskaber sdsom en
sandkasse og et kravlestativ. Det andet
teenkes indrettet med baenke.

Langs Kalvehavevej reserveres et areal pa
6 m til sti og rabat. Langs hermed anleegges
en bled terrsenstigning til ca. 1,5 m over
vejbane. Arealet inklusiv sti og rabat far en
samlet bredde pa 13 m fra kerebanemidte.
Arealet overgar til Vordingborg Kommune.
Arealet fra terraenstigningens aftrapning mod
parcellerne tilharer den enkelte grundejer.
Terraenreguleringen kan udformes med en
beplantning af f.eks. Hyben. Beplantningen
skal veere bred og taet men ikke fijerne
udsigtsmulighederne for den enkelte grund-
ejer.

Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening, nar
der er indflyttet beboere i 50 % af husene i
1.etape. Grundejerforeningen skal foresta
vedligeholdelsen af interne vejarealer, der
far status af private feellesveje, inkl. grees-
arealer ved adgangsvejen og de faelles
friarealer. Beplantningsbeeltet langs Kalve-
havevej skal vedligeholdes af Vordingborg
Kommune. Rabatter langs de enkelte
grunde vedligeholdes af den enkelte grund-
ejer og retningslinier herfor fastleegges i
grundejerforeningens vedtaegter.

Hvis der i bebyggelsen etableres beboerhus
eller andre feellesanlaeg, efter beslutning i
grundejerforeningen, skal disse ligeledes
etableres, drives og vedligeholdes af
grundejerforeningen. Naevnte beboerhus
kan ikke kreeves opfart eller bekostet af
kommunen som grundsaelger.



Stojforanstaltninger

| forbindelse med udarbejdelsen af lokal-
planen er der foretaget stojberegninger af
trafikstgj fra Kalvehavevej og Mensvej. Den
vejledende greense for udendors stgjniveau
er max 55 dB(A). Langs kalvehavevej vil
parcellerne pavirkes op til 7 m inde péa det
enkelte parcel og langs Mgnsvej ligger
stgjgraensen langs grundgraensen.

Den generelle vurdering af terreennet i
lokalplanomradet er, at terreenkoter med
stort fald veek fra de to beregnede veje, giver
et vaesentligt tilskud til den direkte afstands-
bestemte stojdeempning. Bebyggelse med
hegn og beplantninger vil yderligere bidrage
til stajdeempningen.

Principsnit i vejprofil

Arkaeologiske levn

Der er ikke kendskab til tilstedeveerelsen af
arkeeologiske levn inden for lokalplan
omradet. Eventuelle fortidsminder vil ved
anlaegsarbejder i givet fald vaere omfattet af
museumslovens (bekendtgarelse nr. 584 af
31. august 1989) §26.

Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byra-
det, ma lokalplanomradet ikke udnyttes pa
en made, der foregriber indholdet af den
endelige plan. Der geelder efter planiovens
§17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og aendring af anvendelse.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
datoen for forslagets offentliggerelse, og
indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byra-
det, dog hgjst 1 &r efter forslagets offentlig-
gorelse.
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Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Kystnaerhedszonen

Lokalplanens omrade er beliggende inden
for kystneerhedszonen, som er en seerlig
planleegningszone, afgreenset i en afstand af
3 km fra kysten. Lokalplanomradet er belig-
gende delvis bag eksisterende byomrade og
den nye bebyggelse vil kun i beskedent
omfang pavirke kystomradet. Amt og kom-
mune er enige om at der er saerlig planmeaes-
sig begrundelse for denne kystneere place-
ring.

Delomrade 3 er belagt med en sgbeskyttel-
seslinie og en skovbeskyttelseslinie. | forbin-
delse med byggeri i denne del af lokalplan-
omradet, kreeves en dispensation fra Vor-
dingborg Kommune.

Vandforsyning

Lokalplanomradet indgér i de kommunale
veerkers forsyningsomrade og tilsluttes
offentlig vandforsyning.

Spildevandsafledning

Lokalplanomradet vil blive tilsluttet offentlig
kloak efter vedtagelse af et tilleeg til Vording-
borg Kommunes spildevandsplan 1989.
Spildevand tilsluttes kommunens central-

renseanleeg og regnvand tilledes via omra-
dets sg til Hulemosesgen og Vintersbolle
Beek eller nedsives.

Regionplan 1997-2009

Af Regionplan 1997-2009 for Storestrams

Amt fremgar det at;

. Arealet er disponeret til fremtidig
byudvikling og er ikke omfattet af
amtslige interesser.

. Lokalplanomradet er med seerlige
drikkevandsinteresser.

Kommuneplan 1994-2005
Af Kommuneplan 1994-2005 for Vording-
borg Kommune fremgar det at;

. Lokalplanomradet er udiagt til boligom-
rdde pa laengere sigt og pa nuveerende
tidspunkt beliggende i landzone.

Kommuneplantilleeg nr. 5

For at muliggere den gnskede anvendelse til
boligformal er det ngdvendigt at udarbejde
et kommuneplantillaeg.

Kort fra Regionplan 1997-2009
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For lokalplanomradet fastleegges:

Anvendelsen af delomrade1 til:
. Boligformal, parcelhuse med tilhg-
rende friarealer.

Anvendelsen af delomrade 2 til:
) Friareal

Anvendelsen af delomrade 3 til:
. Boliganvendelse.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til 20 for
lokalplanomradet som helhed.

Lokalplanomradet overfores til byzone.

Offentlig hgring

Forslag til lokalplan nr. B -110.1 og forslag til
kommuneplantilleeg nr. 5 til kommuneplan
1994-2005 er fremlagt til offentlig horing i
perioden 26. april 2000 til 21. juni 2000.

Lokalplanomrédet set fra nord, juli 1992 for den
feerdige udbygning af parcelhusarealet nordvest
for lokalplanomradet.
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Visuelle og landskabelige
forhold

Lokalplanomradet ligger inden for kystneer-
hedszonen, og er beliggende i den gstlige
udkant af Nyrad. Mod nord og vest ligger et
udbygget parcelhusomrade greensende op til
Hulemosesgen. Mod gst og syd ligger
landskabet abent.

Det omkringliggende, bakkede terraen viser
et stykke dansk kulturlandskab, hvor en stor
del af arealerne er dyrket land, afgreenset af
gamle diger og treebeplantninger.

Lokalplanomradet har veeret udlagt til land-
brugsareal og ligger med blade kurver
heevet over Kalvehavevej. Fra en del af
omradet er der udsyn til Storstrammen og
Fargbroerne og Grgnsund i det fierne.
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Tillaeg nr. 5 til
Vordingborg Kommuneplan 1994-2005

Byudviklingsomrade i Nyrad ost: Hojde max:
8,5 meter
Omréadets fremtidige anvendelse:
Boligformal Andet:
Arealet kan overfgres til byzone.
Bebyggelsestaethed hgjst:

Bebyggelsesprocent max 20 for omrade 1 Tilleeg nr.5 til Kommuneplan 1994-2005 for
og 25 for omrade 3. Vordingborg Kommune er vedtaget til offent-
lig fremleeggelse af Vordingborg Byrad den
Antat’etager max: 12. apri
L mmian P ;
Bent Pedersen Kenth H. Ferning
Borgmester Kommunaldirektor

Kommuneplantillzegget har veeret offentligt fremlagt fra den 26. april 2000 til den 21. juni 2000

Ko lantillaegget er vedtaget af Vordingborg Byrad den 16 ust 2000
v t
’L_ﬁ-*_:% . v
Bent Pedersen Kenth H. Ferning

Borgmester Kommunaldirektar
- . - y N )
Nyrad %\ Jﬁ@@/ j/\//\ \ —f
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Kortel viser udsnit aammeomraderne i Kom uneplayf 1994-2005or

heomrade

Vordingborg Kommuny, Nyrad, suppleret me, Ayt ramime
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Vordingbhorg Kommune

Lokalplan nr. B-110.1
for Kalvehavevej - nord

I henhold til lov om planilaegning (lovbekendtgoreise nr. 518 af 11. juni 2000) fastsasttes folgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Vordingborg Kommune.

§1

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er:

§2

At fastlaegge anvendelsen af delom-
rade 1 til boligformal, parcelhuse.

At fastleegge anvendelsen af delom-
rade 2 til friareal.

At fastlsegge anvendelsen af delom-
rade 3 til boliganvendelse.

At fastleegge anvendelsen af omrade
A og B under delomrade 1 til feelles
opholdesareal og til beplantningsbaelte.

At fastlaegge placering, udstraekning
og udformning af bebyggelsen inden-
for lokalplanomradet.

At fastlsegge bestemmelser for vej og
stiforlgb, saledes at der etableres gode
trafiksikre forbindelser til Vinterbglie
Skole via det eksisterende stiforlab
nord for udstykningen.

At sikre, at der tages hensyn til de
landskabelige kvaliteter, herunder
sparealet og diget langs lokalplan-
omradets nordlige afgraensning samt
det kuperede terraen.

At sikre at omradet far en hgj arkitekto-
nisk kvalitet i s&vel byggeri samt ude-
arealer samt at sikre et varieret miljo.

At sikre at der i omrédet kan etableres
lavenergihuse efter geeldende lovgiv-
ning.

Lokalplanens omrade og zone-
status

2.1

2.2

2.3

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

§4
4.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa
bilag 1 og 2 og omfatter del af matr. nr.
2a, 2b og 5 af Hulemose Mglle, Vor-
dingborg Jorder.

Omradet er beliggende i landzone.

Omradet skal overfgres til byzone.

Omradets anvendelse

Delomrade 1 ma kun anvendes til:
Boligformal, parcelhuse. Pa hver
ejendom ma der kun opfgres 1 bolig,
se dog § 4.2.

Delomrade 2 ma kun anvendes til
friareal.

Delomrade 3 ma kun anvendes til
boliganvendelse.

Omrade A og B under delomrade 1 ma
kun anvendes til friarealer og
beplantningsbeelte/terraenvold.

Matrikelforhold

Udstykningen af delomrade 1 og 3 méa
kun finde sted efter en af Byradet
godkendt udstykningsplan, For om-
rade 1 som vist pa kortbilag 4.Ingen
parcel inden for omrade 1 ma udstyk-
kes pa mindre end 900 m2, bortset fra
udstykninger jvf. § 4.2.

Det kan i forbindelse med den efterfol-
gende byggemodning, blive ngdven-
digt inden for omrade 1, at aendre i
grundenes indbyrdes disponering pa
de miderste 5 parceller umiddelbart
syd for sgen.

11
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§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

§6
6.1

§7

7.1

7.2

Der kan ske udstykninger der
sammenlaegger to matrikler inden for
delomrade 1, for at tilgodese et behov
for bofeellesskaber. Herved vil der sker
en fortaetning inden for arealet.

Yderligere udstykninger inden for
lokalplanens omrade ma kun finde
sted efter Byradets godkendelse.

Trafikforhold

Vejadgangen til omradet sker via
Fladbeekvej som vist pa kortbilag 4.

Til de enkelte grunde kan der etableres
indkarsler.

Den interne vej udleegges i et 8 meter
bredt trace, heraf udleegges 4,5 meter
som vejbane, og 1,75 meter i hver side
som belagt areal til fortorv, tree-
beplantning og geesteparkering, i
princippet som vist pa side 7 og kort
bilag 4. | forbindelse med den interne
vej etableres 2 mindre opholdsarealer
som vist pa kortbilag 4.

Interne stier udlieegges asfaltbelagte
med bomme ved krydsende interne
veje.

| delomréade 1 og 3 skal der udleegges
2 p-pladser pr. grund. P-pladser skal
placeres pa egen grund.

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder ledninger til sti-
og vejbelysning ma kun fores som
jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering
For omrade 1 og 3 geelder:

Bebyggelsesprocenten i omrade1 for
den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 20, ekskl. carport og skur. |
omrade 3 ma den ikke overstige 25.

Bebyggelsen ma ikke placeres neer-
mere end 2,5 m fra skel og 5 m fra
vejskel.

7.3

7.4

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

9.2

9.3

Garager og carporte skal sa vidt muligt
placeres ud til de interne veje og/eller i
tilknytning til husene.

Bebyggelse ma opfores i 112 etage,
med en max facadehgjde pa 3,7 m og
en max hgjde til tagryg pa 8,5 m fra
det pa grunden fastsatte niveau.

Enkelte bygningsdele kan gives en
starre hgjde som f.eks. skorstene.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Den enkelte bygning skal fremsta
tresbekleedt, muret og/eller pudset.

Der ma ikke anvendes former, farver
eller materiater der virker skeem-
mende.

Farver skal veere jordfarver, sort og
hvid.

Tage skal belaegges med tegl, cement-
tegl, tagpap eller eternit. For karnap-
per, mindre bygningsdele m.v kan
tillades tagdaekning med andre mate-
rialer.

Der kan placeres solfanger/solcelle-
anleeg pa den enkelte ejendom inte-
greret i tagfladen.

Der mé ikke opseettes udvendige
antenneanlaeg, paraboler eller lig-
nende.

Ubebyggede arealer og beplantning

Delomrade 2 ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlaegges til feelles
friareal sdsom legeomrade for bebyg-
gelsen. Omradet anleegges og vedlige-
holdes som et samlet grant omrade.

Det udlagte beplantningsbeelte langs
Kalvehavevej méa ikke bebygges.
Beplantningen skal holdes i en max
hojde pa 1 meter.

Belysning af feerdselsarealer ma kun
udferes som parklamper.



9.4

9.5

0.6

9.7

0.8

9.9

9.10

§10

10.1

§11

Renovationsstativer, containere og
transformerstationer m.v. skal afskeer-
mes og placeres séledes, at de ikke
virker skeemmende for omgivelserne.

Beplantning, friarealer, veje og stier
skal etableres i overensstemmelse
med kortbilag 4.

Alle hegn i skel pa de enkelte parceller
skal vaere levende hegn. De kan evt.
veere understottet af et trddhegn, som
tilbagerykkes 30 cm fra skel mod vej,
sti eller grenne omrader.

Der skal etableres et 4 m bredt terraen-
reguleret beplantningsbeelte af f.eks.
hyben mod Kalvehavevej, uden for
grundgreensen.

Der tillades en max terraenregulering
pa& 100 cm i forhold til eksisterende
terreen pa den enkelte grund. Terreen-
koten pé den enkelte grund fremgar af
kortbilag 4.

Lastbiler, campingvogne og uindregi-
strerede biler, samt stgrre bade og
lignende méa ikke opbevares i haver
samt pa ubebyggede arealer og p-
pladser.

Det eksisterende sgareal skal udfor-
mes sa det kan fungere som
regnvandsbassin for lokalplanomradet.

Spen og dens umiddelbare omgivelser
skal gives en karakter saledes at disse
kan indga i de feelles udearealer for
bebyggelsen.

Stoj

Det udendgrs stgjniveau i de primeere
opholdsarealer ma ikke overstige 55
dB(A) fra vejstej. Det indendars stajni-
veau skal tilsvarende holdes under 30
dB(A).

Forudsaetninger for ibrugtagning af
ny bebyggelse

1.3

§12

12.1

12.2

12.3

12.4

Forinden bebyggelsen tages i brug
skal de i §5 naevnte vej- og stiarealer
veere etableret. Desuden skal
beplantningsbeeltet som naevnte i §9.7
veere etableret.

Bebyggelsen skal tilsluttes naturgas-
forsyning og feellesantenneanlaeg i
Nyrad. Lavenergiboliger kan have
anden energikilde end naturgas.

Bebyggelse inden for delomrade 3
kraever en dispensation fra sgbe-
skyttelseslinien og skovbeskyttelses-
linien.

Forinden ny bebyggelse i lokalplan-
omradet igangseettes, skal Sydsjael-
lands Museum kontaktes m.h.p. evt.
udgravning i arkeeologisk interesse-
omrade.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening
med alle grundejere som medlemmer.

Grundejerforeningen skal oprettes
senest nar der er sket indflytning i 50
% af husene péa 1. etape.

Grundejerforeningen skal varetage
drift og vedligehold af feellesanlaeg
sdsom beboerhus, veje, stier, friarealer
og beplantninger. Det kan besluttes i
grundejerforeningen om det pahviler
den enkelte grundejer eller ejer-
foreningen at vedligeholde rabatter
mellem de enkelte grundstykker og
korearealerne. Der skal fastleegges en
feelles standard for vedligeholdelsen.

Grundejerforeningens vedteegter og
evt. senere aendringer skal godkendes
af Byradet.

13



§13

13.1

§14

14.1

14.2

14.3

14.4

Lokalplanens midlertidige rets-
virkninger

Inden lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst et ar efter forsla-
gets offentliggerelse, ma arealer der er
omfattet lokalplanomradet ikke bebyg-
ges eller i gvrigt udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen, ma der ikke
retsligt eller faktisk etableres forhold
der er i strid med planens bestemmel-
ser, med mindre dispensation medde-

les efter reglerne i §14.2 og/eller §14.3.

Byradet kan dispensere fra bestem-
melser i lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med intensionerne i
planen.

Videregaende afvigelser end omhand-
let i §14.2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Bestemmelserne i lokalplanen, hvis
indhold er fastlagt i overensstemmelse
med en statslig eller regional myndig-
hed, kan kun fraviges med den pageel-
dende myndigheds samtykke.

L

§15

§16

16.1

16.2

§17

Servitutter

Der er ikke pa arealet tilstands-
servitutter der strider mod lokalplanen.

Myndighedsgodkendelser

Uanset foranstdende bestemmelser
ma der ikke foretages aendringer af
eksisterende lovlige forhold far der er
opnaet tilladelse/dispensation hertil fra:

Storestrams Amt for sa vidt angar
dispensation fra naturbeskyttelses-
loven §3, for sgens tilstand eendres.

Det samlede lokalplanomrade, jvi.
§2.1, er undergivet landbrugspligt, og
en realisering af lokalplanen forudseet-
ter, at landbrugspligten ophaeves efter
§4 i landbrugsloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. B - 110.1 er séledes
vedtaget til offentlig fremleeggelse i
perioden den 26. april til den 21. juni
2000 af Vordingbord Byrad, den 12.
april 2000

Uit

Bent Pedersen
Borgmester

Lokalplan nr. B - 110.1 er saledes vedtaget
af Vordingborg Byrad, den 16. august 2000

&

Kenth H. Ferning
Kommunaldirektor

Bent Pedersen
Borgmester

Kenth H.Ferning
Kommunaldirektor

Lokalplan nr. B - 110.1 er offentliggjort den 30. august 2000.
Lokalplan nr. B - 110.1 ertinglyst den 19.september 2000,
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